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凭借医美风口，股价一度翻6倍的奥园美谷近来可谓是流年不利，自2021年12月中
国奥园正式爆雷后，奥园美谷辞职人员不断，其中包括董事长、总裁、执行总裁、
财务总监、董秘等。近期其更是大幅下修业绩，未来还有可能实施退市风险警示。

奥园美谷大幅下修业绩

4月14日晚间，奥园美谷发布2022年业绩修正预告。

公告显示，奥园美谷预计2022年归母净利润的区间为-8亿元至-16亿元，与此前-1.
13亿元至-1.68亿元的亏损估计区间差距颇大。

据此计算，奥园美谷此番业绩修正较此前预计的偏离值区间达到607.96%至852.38
%。

业绩修正主要原因为中国信达资产管理股份有限公司广东省分公司(以下简称“信达
资管”)对公司为关联方京汉置业集团有限责任公司及其子公司(以下统称“京汉置
业”)提供的担保债务进行起诉，其中已收到的诉状涉及金额共计6.29亿元，公司就
预计所需承担的或有担保责任等事项计提预计负债10.21亿元。

不过监管对这一解释并不满意，19日，深交所向奥园美谷下发关注函，要求其对相
关诉讼事项计提预计负债10.21亿元是否合理、合规等作出说明。

值得注意的是，奥园美谷2021年年报披露也出现过业绩预告与实际数据相差过大现
象。

2022年1月29日，奥园美谷2021年业绩预告显示，预计2021年度归母净利润为-85
0万元至-1150万元。4月27日，修正预告中，预计公司2021年度净利润为-2.5亿元
至-3亿元。最终年报为亏损2.53亿元。

为此，在去年8月，上述行为违反了相关法律法规，深交所对奥园美谷及公司时任
董事长胡冉、总裁范时杰、时任财务总监林斌等相关当事人给予通报批评处分的决
定。

时至今日，胡冉已与2022年10月离职，副总裁、财务总监林斌则卡点在2023年4
月业绩修正预告披露前离职。今年3月10日副总裁陶久钦也因个人原因去职。

6倍牛股来到退市边缘

根据修正后的财务数据，奥园美谷预计2022 年底净资产或为 -1.70 亿元至 6.30
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亿元。，而该公司2019-2021年扣非净利润分别为 -1.2亿元、-2亿元及-6.7亿元。

因此，奥园美谷恐触及深交所《上市规则》9.8.1和9.82两条规定：扣非连续三年净
利润为负
，且经营持续性不确定；控股股东承担担保违约而形成非经营性占用资金。

若2022年度经审计后的归属于上市公司股东的净资产为负值，奥园美谷可能被实施
退市风险警示。

令人唏嘘的是在2020年11月至2021年5月的7个月里，凭借医美风口，奥园美谷股
价涨幅超过6倍，一举超过29元。

原本，这一赛道的更替本可以为明智之举。然而，奥园美谷并未借势高景气度的医
美行业而重生。

这主要是因为医美中游市场并不算是一个特别好的切入点。医美是暴利行业没错，
但暴利的主要在上游；而中下游由于竞争分散，存在单体获利参差不齐的劣势，加
之疫情催化的本地客源争夺，一定程度上影响了价格及利润。

行业数据显示，医美上游生产商毛利率普遍在9成左右，净利率在3至6成，而中游
医美机构的毛利率在5至6成，因为获客成本过高，净利率介于亏损至1成之间。

股市长期看得是业绩

从一度涨6倍的牛股沦落到退市边缘，奥园美谷背后折射的是近几年房地产公司的
困境。

以奥园美谷为例，其经营主业就在近年频繁变化——2020年，奥园美谷房地产开
发、化纤两块业务分别占营收比重为70.58%、20.05%，第一大业务是房地产；20
21年，化纤、房地产开发、医疗美容服务占营收比重为33.57%、29.24%、27.97
%，第一大业务是化纤；而到了2022年上半年，生物基纤维、医疗美容服务占营收
比重为58.74%、35.89%，第一大业务是生物基纤维。

与此同时奥园美谷的此次危机其实也和房地产有关。

2021年7月以前，京汉置业一直都是奥园美谷的子公司，但由于后者计划剥离地产
业务转向医美，因此就将其所持有的京汉置业股权出售给了奥园集团。

重大资产出售后，奥园美谷原本对京汉置业提供的担保也被动形成奥园美谷对关联
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方提供担保。

彼时，奥园集团也就京汉置业的相关债务与信达资产签订了连带保证责任。但由于
京汉置业并未清偿债务，而奥园美谷、奥园集团等相关方均未承担连带保证责任，
信达资产也就此将“奥园系”众多公司一并告上了法庭，就此引发了此次大幅修正
业绩事件。

另一方面对于投资者而言，从奥园美谷事件中要记住的是股市短期是投票机，长期
是称重机。

股价短期的涨跌完全可以是买卖双方博弈的力量，这就存在很多非理性的因素了，
与基本面并没有直接联系。也因此奥园美谷可以凭借一时的医美概念，股价翻上6
倍。

但决定股票长期走势的将是业绩，没有业绩支撑的股价只是一个美丽的泡沫。
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