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11月23日晚间，央行银保监会联合发布《关于做好当前金融支持房地产市场平稳健
康发展工作的通知》（以下简称《通知》），从保持房地产融资平稳有序、积极做
好“保交楼”金融服务等六个方面推出了16项措施。

恢复企业自身“造血”是关键

广东省城规院住房政策研究中心首席研究员李宇嘉认为，《通知》部分内容在之前
的政策中有提及和涉及。
“总的看，这是对近期金融扶持地产稳定一系列政策的总结，也体现了监管层对于
地产金融的态度，即稳定杠杆和融资，避免因失灵和去杠杆提速导致系统性风险。
”

李宇嘉认为，更关键的是需求端稳定下来，恢复企业自身“造血”功能，这样才能
创造外部融资稳定的基础。
“做到这一点，需要资产价格下跌能止住，疫情防控对居民未来的担忧缓解等。”

对于《通知》中有关融资展期的相关要求，严跃进认为其有助于防范房地产金融系
统不良率的增加。
“展期是金融机构防范贷款违约、防范不良贷款率的重要举措。通过展期模式，有
助于促进金融机构贷款政策稳定、防范金融机构和房企关系恶化，是化解风险非常
有必要的操作。”
另外他也指出，《通知》中未来半年内到期的可允许超出原规定多展期1年的内容
，客观上也说明到明年也依然要大力支持房企“保交楼”工作。

多项地产关联政策密集出台
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在《通知》发布前一周，银保监会、住建部、央行三家单位办公厅刚刚联合发布《
关于商业银行出具保函置换预售监管资金有关工作的通知（银保监办发〔2022〕1
04号）》，提出允许商业银行按市场化、法治化原则，向优质房地产企业出具保函
置换预售监管资金。

而在更早之前，
中国银行间市场交易商协会宣布继续推进并扩大民营企业债券融资支持工具（第二
支箭），并从覆盖民营房企融资、支持方式与规模、与房企债券融资增信工作等层
面阐述了相关内容。
中债信用增进公司发布《关于接收民营企业债券融资支持工具房企增信业务材料的
通知》，加大对民营房地产企业增信服务力度，以实际举措支持民营房企发债融资
。这些都被视作“第二支箭”扩容后的具体落实。

在多项政策支持的基础上，房企融资渠道也呈现畅通趋势。上周，雅居乐宣布以“
先旧后新”的方式配售2.95亿股股票，认购事项的所得款项净额估计约为7.83亿港
元。碧桂园则开启了新一轮配售股份，14.63亿股配售事项所得款项净额预计约为3
8.72亿港元。

中指研究院企业事业部研究负责人刘
水认为，
支持民营房企配股标志
着“第三支箭”（股权融资）的落地
。未来支持民营房企融资会是“贷款、债券、股权”，“三支箭”政策组合，促进
民营企业融资恢复，更有效支持民营企业发展。
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