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“钱准备好了，没想到还钱要排队，而且起码要排三个月。
”2023年伊始，打了十几个电话、特地跑了银行网点、折腾了一个多月之后，杭州
的李女士还是没法顺利还贷。

“提前还贷”从去年开始频频冲上热搜。进入2023年，提前还贷之风又起。李女士
作为今年新一波加入提前还房贷的生力军，面临还贷难新问题：不仅国有大银行难
预约提前还贷，小银行也要排队1个月起，这在以前都不可想象。
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还贷故事一：李女士的年终奖

本来以为年终奖到手可以去还贷款了，没想到钱也是还不进去——杭州城西的李女
士正在为提前还贷烦恼。

8年前，李女士为孩子买了一套学区房，当时她在杭州一家国有行贷款近300万，房
贷利率是5.15%。2022年12月份，李女士打算在线上尝试预约还贷，但没有成功。

今年1月中旬，李女士和丈夫的年终奖都到手了，加起来有近50万元，再算上手头
的一点积蓄，总计可以凑出120万元，正好可以把尾款全部还清。

“我想着已经进入2023年了，提前还贷没那么紧张了，但是我打电话联系了银行信
贷经理，他说还是很紧张，要等到三月份以后。”李女士告诉记者：这确实有点沮
丧，120万元的钱在手里，早还一天，就是少付一天的利息。

在此之后，李女士又软磨硬泡地打信贷经理电话十几次，问能否通融通融或者想想
办法，对方都表示真的没有办法。

李女士琢磨可能线上预约、和信贷经理电话打打都没有用，去银行网点也许更有可
能。
在春节前一周，李女士特地来到网点咨询还贷事宜，但是窗口工作人员的回复跟信
贷经理一样：让李女士再等等，预计到三月份可以办理提前还贷。
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还贷故事二：小陈的理财产品
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90后小陈是春节后才计划提前还贷，想提前还贷的钱也不多：她有一笔理财的钱10
万元在春节后刚刚到账，再加上5万年终奖，还有这两年的5万元积蓄，总计想提前
还贷20万元。

“我房贷也有210多万元，20万元还进去也不多，但能还一点是一点。再说理财、
投资啊这些，这两年都不行，我那10万元的理财都差点亏本，这种行情，我想还是
拿去还房贷划算。”

小陈告诉记者，“其实更重要的是我之前利率太高了，我是2021年摇号买的首套房
，利率高达6.2%，本来也没想到急着还房贷，但是朋友们都说，给利率站岗完全没
有必要，这钱可以省下来，我想想也是，就动了心思。”

小陈联系了银行信贷员，信贷员告诉她，目前直接要还上是不可能的，可以先去线
上申请还贷，估计等待一个月左右即可。

小陈的放款行是省内一家股份制
银行，不算大行，
“没想到还20万元也要等一个月，真有这么难吗？”小陈有点抱怨。

03

还贷故事三：老赵的抵押贷

做手机生意的老赵，是去年12月开始操心还贷的事情。

去年下半年，老赵身边不少同事、朋友都在操作还房贷，有些提前还成功了。而老
赵的提前还贷“催化剂”，是年底时老赵不经意得知某国有大行推出的房产抵押经
营贷，利率低至3.65%，而老赵早几年的房贷利率是5.65%，这中间相差正好2%的
利率，如果能办出房抵贷，再把钱用来还房贷，以他200万的房贷来说，每年要省
下4万元。这对做小生意的老赵来说，也是节约成本的一个好方法。

这家国有行的房抵贷按资金用途是经营性抵押贷款，老赵根据贷款要求，提供了名
下公司的营业执照、公章、征信报告等资料，又约了银行工作人员上门实地勘察经
营场地和抵押物。

“办理抵押贷的银行工作人员很仔细，每个环节都认真审核，有时候还来回跑几趟
。”老赵说。

一来二去，两个星期过去了。同时，老赵也咨询了为他提供房贷的另一家商业银行
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，是否可以提前还贷，银行工作人员告诉他没问题，只要钱到位即可。

在推进过程中，遇到了1月份前后的疫情爆发，老赵和办理抵押贷的工作人员都阳
了，休息了一周。

春节前夕，老赵的
抵押贷还没办好，房贷的银行先来告诉他了：“新年提前还贷起码要等两个月。”

年后一上班，老赵马上咨询银行提前还贷的事，还是一样的回答：再等两个月。

虽然过程曲折，但接下去老赵还是打算老老实实先把抵押贷办出来，钱拿在手里，
排队安心等还贷款。

提前还贷人数激增

在2022年掀起的提前还贷潮，今年还是在继续。

杭城多家银行告诉记者，今年确实有很多像老赵、李女士、小陈这样的购房者，想
要提前还贷。有两家国有大行信贷
经理告诉记者：购房者想要提前还贷，预计有三个月的等待期。

记者了解到，部分银行网点不能办理提前还款，需要去银行个贷中心办理。

“提前还贷的客户的确比往年多了很多，所以，办理周期也会比以前长一些。”
某国有银行一支行客户经理告诉记者。

而一家国有银行房贷
业务主管则对记者说，按照以往的经验，
春节后才是提前还贷的高峰。
而从去年底开始，提前还贷的客户就陡增，最近排上队的客户中很大一部分是去年
底就预约的。

自2022下半年开始，多家银行提前还房贷的门槛就提高，有的银行将线上还款规则
改为一年只能还4次，且预约间隔不少于60天；有的银行以业务系统升级为由，阶
段性地暂停了线上还款…… 

为何大家急着提前还贷

从去年到今年，为何大家都急着提前还贷？
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“当年大家是能贷7成绝
不5成、能贷30年还绝不贷20年，
本质原因是当时房产升值收益大
于借贷利率支出。
”杭州一家国有银行支行负责人告诉记者，“现在，市场环境变了，做经营的人都
算得很精，一但觉得房产升值的收益可能跑不赢借贷利率了，马上觉得不划算。”

第二个更现实的原因是：房贷利率。

“现在LPR利率低了，购房人都觉得提前还贷很明显可以省下利息，他们认为这是
划算的。”招商银行杭州一家营业网点的信贷经理这么分析。

2023年1月20日，央行公布了最新五年期LPR利率，4.3%的基准利率从去年8月至
今纹丝不动，4.3%是2008年有统计以来的历史最低水平，部分城市首套房贷可以
做到3.9%甚至更低。

“像我的一些客户，确实买的是高价房，贷款利率超过了6%，有部分是6.2%，他
们自嘲是利率的站岗人。尽管后面房贷利率调下来了，月供也下降了，但相比周围
去年买房的人低于4.5%的房贷利率，这部分人相当于凭空多出近2个点的利息，十
几年、几十年下来的确是较大一笔钱，所以他们选择提前还房贷，觉得至少目前而
言比较划算。”建行的一位信贷经理说。

第三个原因是，从前一直稳定的投资渠道，去年以来都表现不佳。

“要不要提前还按揭，其实关键点不在于利率，而在于自身的投资能力。”曾是银
行资深高管、现为财富管理公司负责人的陈先生认为，2022年投资理财收益波动较
大且远不及预期，不少市民无论在股票、基金、乃至银行理财产品上，都感受到“
寒意”，亏损了不少钱，所以产生了“与其亏掉，不如还掉”的心理。

网友评论
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