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根据拍卖信息，2月23日落槌成交的两套房源分别为中环名品公馆的“10号3102室”以及“10号3101室”，二者最终的成交价皆为1775.52万元，较起拍价1415.52万元溢价25%，高于市场评估价6万元左右。
虽然两个标的起拍价与成交价皆一致，但竞拍次数却差距不小，其中“10号3102室”共有7人报名，出价31轮；“10号3101室”则有5人报名，出价14轮。
竞买人跳价是导致竞拍次数产生差异的主要原因。
“10号3102室”的竞争则显得温和许多，赢家“L2583”虽全程参与，但真正发力也是在2月23日。当日早间，其与另一位主力竞买人“W6128”交锋十余个回合，两人你来我往、互不相让，直至竞拍价超过评估价，后者方才罢手。
竞买人之间的激烈互搏一定程度上反映了标的的抢手情况。
公开信息显示，“10号3102室”、“10号3101室”的面积均为176.94平方米，以成交价计算相当于10.03万元/平方米，而根据中介平台的二手成交数据，中环名品公馆于今年1月成交了一套面积112平方米的住宅，折合单价约10.27万元。
以此对比，二者之间的表面单价相差不大，但与该小区入市的其它房源相比，上述标的具有诸多隐形优势。
据悉，中环名品公馆面积最大的户型即为176.94平方米，且由于得房率高，其实际空间体验为230平方米，倘若以1775.52万元的成交价计算，相当于7.72万元/平方米。另一方面，标的所处的10号楼为项目的“楼王”，位于小区正中央，前后无遮挡，直面中央花园景观，采光视野极好。
现房交付也是打动竞买人的重要因素。信息显示，上述房源早在2015年就已竣工，但一直未能正常入市预售。曾有媒体在报道中指出，由于开发商资金链断裂，中环名品公馆周边的商业无法如期建设，故而导致10号楼未能取得预售证，无法售卖。

2022年项目正式流入法拍市场。
去年1月初，10套分别位于中环名品公馆10号楼23、25、26、27、28层的房源首次拍卖。它们的面积均为176.94平方米，起拍价1769.4万元，折合单价约10万元，保证金177万元，不过最终因无人报名而全部流拍。

此后这些房源继续上架二拍，起拍价均降至1415.52万元，单价也降至约8万元，相当于一拍价格的八折。降价后的价格优势较为明显，这批房源也得以悉数拍出，率先开拍的2套分别引来8人、12人报名，最终成交价较起拍价溢价20%左右。
不过，对于这一结果，业内也有质疑声。彼时，市场流出不少关于中环名品公馆法拍房的宣传，似乎欲通过法拍渠道将困在手中的房源低价卖出化债。
资料显示，中环名品公馆的这些房源皆属于开发商上海智富茂城置业有限公司（下称“上海智富”）所有，其于2008年购得项目地块，并在2011年取得第一批预售证，最近一次取得预售证则是在2017年。

来源：阿里法拍

这期间，关于中环名品公馆业主维权的消息也此起彼伏。
例如2014年，有业主维权称当初开发商承诺的附赠面积未列入合同，等到办理产证时被要求多缴纳总房款的3%费用；2015年，该小区被指逾期交房，4次变更交房日期，甚至有业主将张贴了投诉标语的私家车停在高架上，导致南北高架拥堵；2016年，又有业主指该小区为“卖”高价停车位，花式阻拦车辆进入小区底下车库……
而此番被拍卖的“楼王”房源也是因债务纠纷流入法拍平台。

2020年，债权人杨某向法院提出仲裁申请，指上海智富拖欠其工程款6亿元以及违约金6000万元；次年5月，上海智富因未如期偿还款项成为被执行人，涉及10号楼的房源被法院查封拍卖。
天眼查数据显示，截至目前，上海智富存在法律诉讼568起，涉及案件总金额约35.97亿元，其中将近29亿元的身份皆为被上诉人，被执行总金额约为40.38亿元。
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回暖的上海楼市并非“雨露均沾”

60进1！杭州土拍现2%中签率

这家公司要杀回房地产了

“老乡”对奥园伸出援手

房企寻路①｜盈利的阵痛

房企寻路②｜谁真的做到了降本增效？

房企寻路③｜土储的反转

房企寻路④｜明升暗降的周转率
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