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近期，不少“月供族”发现，想提前还房贷不只是罚息那么简单，还需要排队等待
。有“月供族”甚至称国有大行工作人员提出，如果每年存2万元以上存款，连续
存5年，还款审批可加快。

广州日报全媒体记者调查
了多家房贷业务主流银行发现，
近期个人房贷提前还款人数增加，不少银行在办理申请后，预计需要2～3个月审批
后再扣款，甚至有的需要等3个月以上
。有业内人士坦言，太多客户提前还款，银行并不欢迎，为此银行对还款有额度限
制，甚至审核放缓等，才导致了排队时间加长。

“月供族”：房贷提前还款不容易

广州有“月供族”表示：“春节前去银行办理提前还贷，银行不仅要收3个月罚息
，还让我排队，说现在人多，要等3个月才能扣款！想要加快的话，除非每年都在
他们银行存2万元以上的钱，连续存5年。” 

“想提前还房贷，还挺不容易的。”市民吴先生也告诉记者，最近发年终奖了，想
着把部分房贷提前还了，但没想到找申请渠道就弄了半天。“先试了手机银行APP
申请提前还贷的功能，发现关闭了；网上找到办理行网点电话，打过去却一直无人
接听；最后打了客服热线，跟机器人聊了很久才找到电话问到了如何申请，但却被
告知要等几个月。”吴先生说。 

随后，记者调查发现，
广州多家个人房贷业务主流银
行相关工作人员均表示，
在办理申请后，预计需要2～3个月
审批后再扣款。不过，是否罚息则是严格按照贷款合同执行。

多家银行均表示，排队是因为去年底至今，申请提前还贷的人数明显增加。有银行
工作人员表示：“目前轮候还款的客户很多，我们已经加快处理了，正在逐步消化
。”不过，有银行业内人士则坦言，银行对提前还款卡得比较严，有额度限制，这
个月额度用完了，就要等到下个月。 

为何出现集中提前还房贷呢？

易居研究院智库中心研究总监严跃进认为，
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一方面，
由于此前贷款的利
息较高，购房者希望通过提前还贷来
降低成本；
另一方面，则是2022年投资理财收益波动较大且远不及预期，房贷和投资理财之间
收益倒挂，让一些购房者产生了提
前还贷的愿望
。数据显示，1995年国内房贷利率一度达到15.3%。近年来比较高的分别是2011
年（7.05%）、2018年（5.46%）；2022年为4.35%左右。

广州资深按揭贷款专家、大源按揭
总经理郑大源
也分析称，去年以来提前还房
贷就曾出现过小高潮，
近期再掀高潮
是因为岁末年初不少人收到
年终奖，家庭闲置资金增加
；另外，由于目前经营贷利率与房贷利率倒挂，有贷款客户被银行或中介机构鼓动
用低息经营贷款置换较高利息的房贷，这一违规操作手法也导致提前还房贷人数增
加。

而另一边厢，银行并不愿意太多客户提前还款。有银行业内人士表示，过多购房者
选择提前还贷，银行放贷计划和盈利预期就会被打乱，叠加当前银行房贷业务不甚
理想，银行自然更不愿意。“不过银行的态度也是随形势变化的，此前银行排队办
理房贷的时候，还出现过有银行鼓励客户提前还房贷。”该人士说。

“
还有一个非常重要的触
发因素，就是近期房贷利率动态调整。”
广东省住房政策研究中心首席研究
员李宇嘉表示
。近期，多地房贷利率下调。1月31日，记者从一家国有银行了解到，该行在珠海
的首套房贷利率最低可按3.7%执行。事实上，除珠海外，郑州、太原、天津、厦门
、福州、长春、沈阳等多地宣布调整首套住房贷款利率下限。目前，多地首套住房
贷款利率迈入“3时代”。不过，从目前广州地区房贷利率来看，多家银行表示，
当前房贷利率暂无变化。记者梳理了解到，目前广州多家房贷业务主流银行首套房
贷利率和二套房贷利率分别执行不低于4.3%（LPR）及4.9%（LPR+60BP）。

小贴士
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提前还贷一定划算吗？

事实上，并不是每个人都适合提前还贷
，需要知晓自己的贷款偿还方式、剩余年限、房贷利率等。

克而瑞广佛区域首席分析师肖文晓指出，如果有的市民购房时贷款利率上浮标准显
著高于现时的商业贷款利率，就可以优先考虑提前还贷。与之对应的是，公积金贷
款执行的是市面上最为优惠的购房利率，这种廉价而又长期的借贷资金是市民不容
易获取的，一般也不建议提前还贷。 

而且，提前还贷款还要考虑还贷时间。“在贷款早期提前还贷才节省利息。”肖文
晓分析道，一般而言，不管是等额本金还是等额本息，提前还贷都只有在贷款的早
期才有节省利息的意义，而当等额本息已还期数超过贷款周期的1/2、等额本金已
还期数超过贷款周期的1/3，这个时候剩余要付的利息都已经所剩不多，提前还贷
意义不大。

来源：广州日报全媒体记者 林晓丽 王楚涵
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