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中证网讯（记者 黄一灵）12月26日，证监会及上交所网站显示，嘉实京东仓储物
流封闭式基础设施证券投资基金（以下简称“嘉实京东仓储物流REIT”）成功获批
。业内人士认为，这标志着首单民营企业仓储物流REITs正式落地，为民营经济参
与REITs试点注入了一针“强心剂”，向市场释放出资本市场支持平台经济、民营
经济发展的鲜明信号。

公开资料显示，嘉实京东仓储物流REIT于12月7日受理，项目审核耗时不足一个月
。可以看出，基础设施REITs常态化发行的十条措施正在进一步落实落地，REITs作
为盘活存量资产扩大有效投资的金融工具，在服务实体经济、提振市场信心方面逐
步发挥着更大的作用。

首单民企仓储物流REITs落地

民营经济是推动我国经济发展、优化产业结构、繁荣城乡市场、扩大社会就业的重
要力量。近期召开的中央经济工作会议再次强调要切实落实“两个毫不动摇”，从
政策上更大力度鼓励支持民营经济和民营企业发展壮大。

根据全国工商联公布的《2022年中国民营企业500强调研分析报告》，嘉实京东仓
储物流REIT项目发起人京东集团2021年营业收入位居民营企业500强首位。2022
年，京东体系员工总数已超过54万人，是员工数量最多的500强民营企业。

业 内人士认为，作为民营企业的龙头代表，京东集团基础设施REITs的成功获批，
对民营企业参与REITs试点具有较强的示范引领作用。民企REITs项目的成功落地，
既有利于增强民间投资信心、激发民间投资活力，也有利于切实解决民间资本参与
基建项目投资的现实困难，是贯彻落实中央经济工作会议精神，始终坚持“两个毫
不动摇”决心的重要体现。

“绿灯”投资案例稳预期

近期，中央经济工作会议提出“支持平台企业在引领发展、创造就业、国际竞争中
大显身手”，国常会提出“支持平台经济健康持续发展”，都为平台经济未来发展
指明了方向。平台经济经过多年的发展，创造出了大量的新职业，提供了丰富的就
业机会，成为国民经济和社会发展的积极助推者。在经历整改规范后，平台经济亟
需得到更多的支持和信心，在经济发展中发挥更大作用。

京东集团作为平台经济的主要企业之一，在传统产业转型升级的需求下，持续用数
字化技术连接和优化社会生产、流通、消费、服务等各个供应链环节，助力供应链
的数实融合，助力实体经济平稳高质量发展。市场人士表示，此次，嘉实京东仓储
物流REIT的成功获批，成为资本市场首个大型平台企业“绿灯”投资案例，向市场
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释放了资本市场支持平台经济健康发展的鲜明
信号，将促进平台经济活力不断释放，成为我国数字经济的动力之源。

支持扩大内需战略

近日中共中央、国务院印发的《扩大内需战略规划纲要（2022－2035年）》提出
“坚定实施扩大内需战略、培育完整内需体系，是加快构建以国内大循环为主体、
国内国际双循环相互促进的新发展格局的必然选择，是促进我国长远发展和长治久
安的战略决策”。其中，全文22处提到物流，12处提到供应链，物流和供应链将成
为扩大内需的一个重要抓手。

嘉实京东仓储物流REIT底层资产为3处物流园区，合计建筑面积35.1万平方米，均
系稀缺的高标仓代表作，代表着国内现代化智能物流项目在规模及现代化上的最高
水平。项目资产出租率均达到100%即满租状态，租约长度为5-6年，运营高效稳定
，抗风险能力较强。资产所在地重庆、武汉和廊坊均为重要物流节点城市，辐射范
围较大，服务于周边地区的广大消费者，能有效维持供应链稳定、起到带动区域实
体经济、提振居民消费的重要作用。据悉，项目的回收资金也将用于物流仓库及相
关配套建设，为仓储物流行业带来长期的增量投资资金。 
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