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招商蛇口(001979)03月24日在投资者关系平台上答复了投资者关心的问题。

投资者：
请问公司近三年累计开发的商业地产面积有多少？目前自持的商业物业面积是多少
？

招商蛇口董秘：公司相关储备和经营情况请您查阅公司定期报告，谢谢！

投资者：
近日白俄罗斯总统访华谈及中白工业园，请问公司目前在中白工业园有多少投资和
项目，未来有何规划？

招商蛇口董秘：公司具体业务情况请您查阅公司公告，谢谢。

投资者：
贵司增发股份购买收购南油集团、前海实业的股份，增发补充项目资金，总计增发
股本约11.6亿、金额175亿（89亿+85亿）？

招商蛇口董秘：该事项的具体情况请您查阅相关公告文件，谢谢。

投资者：招商蛇口的财务预算只做未来5年太短视了，建议做15年预算。

招商蛇口董秘：感谢您的建议。

投资者：
尊敬的董秘，按贵司最近一期修订的《公司章程》第34、35条，股东可以通过向公
司提供持股证明等文件查询股东数——请问将相关文件发去贵司哪个邮箱能够查到
？

招商蛇口董秘：您可在定期报告查询相关信息，谢谢！

投资者：
公司的三大业务：社区开发与运营；园区开发与运营；邮轮产业建设与运营；请问
运营主要指的是什么？

招商蛇口董秘：
公司主营业务介绍请您关注定期报告中的相关章节，感谢您的关注。

投资者：
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请问贵司在资料中留的0755-26688322电话是干什么的？作为公司的股东，打电
话去咨询年报中的相关问题竟然不给转接还，对我们这些中小股东态度也非常恶劣
，有录音为证，请公司领导给出解释！

招商蛇口董秘：
非常抱歉，您可直接拨打投资者关系直线电话0755-26678467/26818650联系我
们。

投资者：
根据长期股权投资准则应用指南第七章，成本法转权益法的条件是“因处置投资等
原因导致对被投资单位由能够实施控制转为具有重大影响或共同控制”。而成本法
转公允价值计量条件是“原持有的具有控制的长期股权投资，因部分处置等原因导
致持股比例下降，不能再实施控制、共同控制或重大影响”说明成本法转金融工具
比转权益法条件更高，需要满足持股比例下降的条件，公司对昆明住房的持股比例
2014并未下降，为何重分类为金融工具

招商蛇口董秘：感谢您的关注，相关问题请查阅公司定期报告。

投资者：
许永军董事长表示，面对行业的新旧模式转换阶段，战略制定非常重要。未来，提
升运营能力、培养利润增长第二曲线，是招商蛇口发展的主要方向。请问2022年公
司在培养利润增长第二曲线有哪些成绩？

招商蛇口董秘：公司具体经营情况可查阅公司年报，感谢您的关注。

投资者：
关于前海项目续之前问题，贵公司回复：“前海项目受相关因素影响有一定程度滞
后”，请问有没有具体的时间规划？

招商蛇口董秘：
前海项目的开发进展请您参考公司2022年年报主要房地产项目信息表。感谢您的关
注。

投资者：
贵公司回复说青岛网谷项目中约19万平方米为筹开状态。我们留意到该项目在201
9年就有约19万平方米竣工，时至现在已经过去4年，为何依然没有开业？是遇到了
什么问题吗？

招商蛇口董秘：
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公司资产运营业务相关的项目信息请您参考2022年年报董事会报告部分。感谢您的
关注。

招商蛇口2022年报显示，公司主营收入1830.03亿元，同比上升13.92%；归母净
利润42.64亿元，同比下降58.89%；扣非净利润33.87亿元，同比下降61.76%；其
中2022年第四季度，公司单季度主营收入935.18亿元，同比上升18.55%；单季度
归母净利润13.07亿元，同比下降67.5%；单季度扣非净利润10.62亿元，同比下降
73.43%；负债率67.91%，投资收益20.17亿元，财务费用19.6亿元，毛利率19.25
%。

该股最近90天内共有21家机构给出评级，买入评级17家，增持评级4家；过去90天
内机构目标均价为18.18。近3个月融资净流出2.32亿，融资余额减少；融券净流入
1674.6万，融券余额增加。根据近五年财报数据，证券之星估值分析工具显示，招
商蛇口（001979）行业内竞争力的护城河良好，盈利能力一般，营收成长性较差
。财务可能有隐忧，须重点关注的财务指标包括：货币资金/总资产率、有息资产负
债率、应收账款/利润率、应收账款/利润率近3年增幅、存货/营收率。该股好公司
指标2星，好价格指标3星，综合指标2.5星。（指标仅供参考，指标范围：0 ~
5星，最高5星）

招商蛇口（001979）主营业务：从城市功能升级、生产方式升级、生活方式升级
三个角度入手,为城市发展与产业升级提供综合性的解决方案,为客户的生活和工作
配套提供多元化的、覆盖全生命周期的产品与服务。

以上内容由证券之星根据公开信息整理，与本站立场无关。证券之星力求但不保证
该信息（包括但不限于文字、视频、音频、数据及图表）全部或者部分内容的的准
确性、完整性、有效性、及时性等，如存在问题请联系我们。本文为数据整理，不
对您构成任何投资建议，投资有风险，请谨慎决策。
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