
智行理财网
租赁公司如何融资租赁(融资租赁公司运作模式)

 直接融资租赁的条件除必须具备融资租赁的特点外，直接融资租赁还必须满足以下
两个附加条件：（1）出租人向承租人收取的租金（最低租凭得款额）确有保证且
可合理的预计；（2）不存在影响出租人成本补偿的重大不确定因素。此项不确定
因素包括出租人向承租人承诺为租赁资产提供广泛的服务，或排除租赁资产过时或
陈旧的保证等。租赁开始日，这种租赁所涉及的租赁资产账面价值，等于其公允价
值。 

 直接融资租赁是一项涉及三方当事人--出租人、承租人和供货商，并至少由两个以
上合同--买卖合同和租赁合同构成的自成一类的三边交易，业务手续大致可以分为
以下几个步骤：

 （1）未来承租人（用户）根据自己的需要确定拟委托组赁的技术、设备向租赁机
构递交以下文件，提出租赁委托：1）项目建议书和可行性研究报告或设计任务书
；2）用户有工商登记证明文件和有关会计报表；3）填写租赁委托书，并按国家规
定的审批权限，加盖申请单位、批准单位公章；4）经租赁机构认可的担保单位出
具的对承租人履行租赁合同给予担保的不可撤消的保函。

 （2）租赁机构审查上述文件，向用户提供初步租金概算，经租赁机构对项目的效
益、企业还款能力和担保人担保资格对项目的效益、企业还款能力和担保人担保资
格等审定、批准、确认和同意后，内部立项，对外正式接受委托。

 （3）与用户最后商定租赁条件，制定租金概算方案，签订租赁合同，并由经济担
保人盖章确认担保。

 （4）租赁机构会同用户与供货商进行技术和商务谈判，谈妥条件后，由租赁机构
作为买方、用户作为承租人，与卖方共同签订供货合同。

 （5）租赁机构履行购货合同，支付货款，同时，供货商交货，用户验收。

 （6）通知承租企业租赁合同正式起租承租企业按起租通知规定按期支付租金。

 （7）租赁期满，承租企业可对租赁设备作如下选择：以名义价购买、续租或租赁
设备退回租赁机构。

 承租企业根据项目的计划要求，确定所需引进的租赁设备。然后选择信誉好、产品
质量高的制造厂商，达成购买意向，包括设备的规格、型号、性能、技术要求、数
量、价格、交货日期、质量保证和售后服务条件等。如果承租人对市场行情缺乏了
解，也可由租赁公司代为物色租赁设备和制造厂商。
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 承租人首先要选择租赁公司。主要是了解租赁公司的融资能力、经营范围、融资费
率等有关情况。选定租赁公司之后，承租人提出委托申请，填写《租赁申请表》或
《租赁委托书》交给租赁公司，详细载明所需设备的品种、规格、型号、性能、价
格、供货单位、预定交货期以及租赁期限、生产安排、预计经济效益、支付租金的
资金来源等事项。租赁公司经审核同意后，在委托书上签字盖章，表明正式接受委
托。

 在租赁公司参与的情况下，承租人与设备厂商进行技术谈判，主要包括设备造型、
质量保证、零配件交货期、技术培训、安装调试以及技术服务等方面。同时，租赁
公司与设备厂商进行商务谈判，主要包括设备的价款、计价币种、运输方式、供货
方式等方面。承租人与设备厂商签订技术服务协议，租赁公司与设备厂商签订购货
合同。

 租赁公司与承租人之间签订租赁合同，租赁合同的主要条包括：租赁物件、租赁物
件的所有权、租赁期限、租金及其变动、争议仲裁以及租赁双方的权利与义务等。
租赁合同的签订表明承租人获得了设备的使用权，而设备的所有权仍属于租赁公司
。

 租赁公司可用自有资金购买设备，但如果其资金短缺，则可以通过金融机构融通资
金，或从金融市场上筹集资金直接向供货厂商支付设备货款及运杂费等款项；也可
由租赁公司先将款项提供给承租单位，用于预付货款，待设备到货收到发票后，再
根据实际货款结算，转为设备租赁。

 供货厂商按照购货合同规定，将设备运交租赁公司后转交给承租人，或直接交给承
租人。承租人向租赁公司出具“租赁设备验收清单”，作为承租人已收到租赁设备
的书面证明。供货厂商应派工程技术人员到厂进行安装调试，由承租企业验收。

 租赁公司根据承租人出具的设备收据开始计算起租日。由于一些事先无法确定的费
用(如银行费用、运费及运输保险费等)，租赁公司在支付完最后一宗款项后，按实
际发生的各项费用调整原概算成本，并向用户寄送租赁条件变更书。承租企业应根
据租赁条件变更通知书支付租金。租赁公司再根据同金融机构签订的融资合同以其
租赁费等收入偿还借款和支付利息。

 租赁期届满后，租赁公司按合同规定或将设备所有权转让给承租人，或收取少量租
金继续出租。若转让设备所有权，则租赁公司必须向承租人签发“租赁设备所有权
转让书”证明该租赁设备的所有权已归属承租人所有。
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