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印花税

根据《国家税务局关于对借款合同贴花问题的具体规定》（国税地字（1988）第3
0号）第四条的规定，银行及其金融机构经营的融资租赁业务，是一种以融物方式
达到融资目的的业务，实际上是分期偿还的固定资金借款.因此,对融资租赁合同,可
据合同所载的租金总额暂按"借款合同"计税贴花。税率为万分之零点五。

根据《关于融资租赁合同有关印花税政策的通知》（财税〔2015〕144号）第一条
的规定，对开展融资租赁业务签订的融资租赁合同（含融资性售后回租），统一按
照其所载明的租金总额依照“借款合同”税目，按万分之零点五的税率计税贴花。
这里明确了融资租赁合同按“借款合同”税目征收印花税。

04

契税

契税是以所有权发生转移变动的不动产为征税对象，向产权承受人征收的一种财产
税。而融资租赁，是指出租人根据承租人对供货人和租赁物的选择，由出租人向供
货人购买租赁物，然后租给承租人使用。资产的所有权最终可以转移，也可以不转
移。由于在融资租赁期间房产的所有权仍属于出租人，没有发生转移变动，因此，
融资租赁期间的房产不交契税。但是如果在融资租赁期满后，租赁双方的房屋所有
权发生转移，则承租人应按规定缴纳契税。

另，根据《关于企业以售后回租方式进行融资等有关契税政策的通知》（财税〔20
12〕82号）第一条的规定，对金融租赁公司开展售后回租业务，承受承租人房屋、
土地权属的，照章征税。对售后回租合同期满，承租人回购原房屋、土地权属的，
免征契税。

05

房产税

财政部、国家税务总局下发的《关于房产税城镇土地使用税有关问题的通知》（财
税〔2009〕128号）第三条规定，融资租赁的房产，由承租人自融资租赁合同约定
开始日的次月起依照房产余值缴纳房产税。合同未约定开始日的，由承租人自合同
签订的次月起依照房产余值缴纳房产税。

                                    2 / 3



智行理财网
融资租赁试用税率(融资租赁试用税率怎么算)

06

土地增值税

《土地增值税暂行条例》规定，转让国有土地使用权、地上的建筑物及其附着物并
取得收入的单位和个人，为土地增值税的纳税义务人。融资租赁期间，并未转让国
有土地使用权、地上的建筑物及其附着物，出租人不需要缴纳土地增值税。若融资
租赁期限届满，不动产权属发生转移，出租人需要缴纳土地增值税。

来源：华税学院
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